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1. Einleitung

11  Ausgangslage

Das Quartier Bahnhof Menziken-West, zwischen Bahn, Wyna und Alu
Menziken, gehort zu den strategisch wichtigsten Gebieten von Men-
ziken. Das Gebiet ist gut erschlossen (Lage direkt beim Bahnhof / di-
rekt an der Hauptstrasse) und spielt als Teil des Zentrumsgebiets eine
wichtige Rolle als Visitenkarte von Menziken. Mit der Wyna verfligt das
Gebiet zudem Uber ein attraktives landschaftliches Element. Gleich-
zeitig bestehen verschiedene Einschrankungen und Schwierigkeiten
wie Larm (Verkehrsimmissionen) und Zugénglichkeit (Barrierewirkung
Wyna, Bahn, Hauptstrasse). Mit der kleinteiligen Parzellenstruktur und
Heterogenitat der Nutzungen und Bebauung ist eine einmalige Quar-
tierstruktur entstanden, die aber eine qualitative Verdichtung und Auf-
wertung des Gebiets erschweren. Ebenfalls muss bei einer Verdichtung
das Erschliessungssystem teilweise angepasst und erganzt werden.

Abb. 1 Planungsgebiet (Van de Wetering GmbH)



1.2 Studie Alu Areal / Bahnhof West

Im Rahmen der Studie Alu Areal / Bahnhof West aus 2014 wurde eine
erste Entwicklungsstrategie flr das Gebiet entwickelt. Im Geviert zwi-
schen der Neuen Bahnhofstrasse, Bahn, Hauptstrasse und Géssli sieht
diese Studie vor, auf Basis der bestehenden Parzellenstruktur vor allem
die Rander zu stéarken und neu zu definieren. Die heterogene und klein-
teilige Struktur im inneren Bereich kann somit erhalten bleiben und in
einem langsameren Prozess stufenweise verdichtet und aufgewertet
werden. Im Areal der Alu Menziken steht die Platzgestaltung des Vor-
bereichs des bestehenden Hochhauses im Vordergrund. Hier soll insbe-
sondere der Bezug zur Hauptstrasse verbessert werden.

<

Abb. 2 Modell Entwicklungsstrategie Alu Areal / Bahnhof West, Menziken (Van de
Wetering GmbH, 2014)

1.3 Qualitatives Verfahren Zukunftspforte Alu-Menziken

Im Richtkonzept 2014 wurden die alten Industriehallen der ALU Menzi-
ken unverandert Gibernommen. Diverse Anlaufe, fliir diesen Hallen eine
neue Nutzung zu finden, verliefen ergebnislos. Die neue Entwicklungs-
strategie aufgrund der Studie Zukunftspforte Menziken flhrt zur vorlie-
genden Teilrevision im norddstlichen Teilgebiet.

Um das vorhandene Potential auszuschépfen sowie der Vielschichtig-
keit der Aufgabe gerecht zu werden, wurde zur Qualitatssicherung ein
Dialogverfahren - Studium der Lésungsmaoglichkeiten - durchgefiihrt.



Abb. 23 Plan und Visualisierungen aus dem Verfahren "Zukunftspforte Menziken" (Stei-
ner AG, 2022)

Ziel war die optimierte Losungsfindung im Variantenstudium. Dabei
standen vor allem die folgenden Themen im Vordergrund:

- Stadtebau und Freiraum
- Erschliessung / Verkehr
- Bauliche Dichte

- Nutzungen

- Hoéhenentwicklung

Fir die Entwicklung des Areals wurde ein Projekt angestrebt, welches
stadtebaulich, architektonisch und wirtschaftlich tiberzeugende Ant-
worten fiir Wohnnutzungen und - in geringerem Ausmass - gewerbliche
Nutzungen aufzeigt.

Die Auftraggeberin suchte nach L&sungen, welche die Qualitat der
Lage an dieser stadtischen Lage optimal ausnutzt. Darliber hinaus galt
es eine attraktive Gesamtstimmung zu erzeugen und einen Beitrag zur
Gemeindeentwicklung rund um das Bahnhofsquartier zu leisten.




1.4 Methodik

In diesem aktualisierten Richtkonzept wird die Entwicklungsstrategie
aus der Studie Alu Areal / Bahnhof West ergéanzt durch die Erkenntnisse
aus dem Dialogverfahren "Zukunftspforte Menziken" fiir den &stlichen
Teil des Alu-Areals. Es betrifftinsbesondere eine Nutzungsénderung von
Gewerbe- zu Misch- und Wohnnutzung. Mit dieser Nutzungsédnderung
sind aber auch weitere Themen (Qualitat im Freiraum, Erschliessung)
zu prazisieren. Fir eine koharente, zusammenhangende Entwicklung
wird das gesamte Gebiet betrachtet. Die Projektkonzeptvorschlage aus
dem Dialogverfahren wurden im Variantenstudium an vier Workshops
im Gremium aus Gemeindevertreter sowie Sach- und Fachexperten
analysiert und bewertet. Zusatzlich gab es zwei Werkstattgesprache im
Fachgremium. Massgebend flir die Durchflihrung des Verfahrens war
das Programm zum Dialogverfahren, die Rlickmeldungen zu den Work-
shops sowie der Schlussbericht. Das resultierende Richtprojekt dient
als Grundlage fiir das neue Richtkonzept.

Mit dem Richtkonzept wird die stadtebauliche Machbarkeit gepriift.
Das Konzept umfasst Aussagen zur Erschliessung (MIV, Langsamver-
kehr), zur Parkierung, zum Freiraum, zu den Nutzungen, zu Gebaudehé-
hen und Etappen und bildet dabei die planerische Basis flir die Entwick-
lung und Aufwertung des Gebiets. Das Richtkonzept wird mit einem
Entwicklungsrichtplan und Leitlinien bezlglich Nutzungen, Bebauung,
Freiraum und Erschliessung ergénzt. Des Weiteren werden Empfeh-
lungen zur raumplanerischen Umsetzung gemacht. Das Produkt (Richt-
projekt mit Entwicklungsrichtplan und Leitlinien) wird vom Gemeinde-
rat verabschiedet und dient als Grundlage flir weitere Entwicklungen
des Gebiets.

1.5 Vorgabe Bau- und Nutzungsordnung

Fir diese Teilrevision des Richtkonzepts resp. des Entwicklungsricht-
plans wird auf §10 der Bau- und Nutzungsordnung verwiesen. Darin
steht folgender Vorgabe zur Zentrumszone:

Fir die Zentrumszone besteht ein Richtkonzept ,Zentrum®. Er zeigt die
anzustrebende Nutzungsverteilung und das anzustrebende stadtebau-
liche Grundmuster auf und basiert auf dem Leitbild der Gemeinde- und
Zentrumsentwicklung (vgl. § 3), insbesondere auf folgenden Leitster-
nen:

3: Zentrum voller Vielfalt und Lebendigkeit
4: Ein Stlick Stadt durch Nachverdichten

6: Lebendigkeit im 6ffentlichen Raum



2: Von der im Richtkonzept vorgesehenen Struktur kann abgewichen
werden sofern eine stadtebaulich gleichwertige Losung aufgezeigt
wird. Der Gemeinderat entscheidet, in der Regel auf der Basis von Fach-
gutachten.

Mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 23. Januar 2023 wird die
Teilrevision "Baubereich D1" verabschiedet. Gemass § 9 Abs. 3 der BNO
Menziken wurder die erforderliche Mitwirkung der Bevélkerung durch-
geflihrt, ihre Belange geprlift und in das vorliegende Richtkonzept auf-
genommen.

1.6 Vorhandene Grundlagen

Schlussbericht zum Dialogverfahren "Zukunftspforte Menziken"
von 20.7.2022 (FSP Architekten, Planikum, Steiner AG)

BNO und Bauzonenplan der Gemeinde Menziken von 24.11.2016,
genehmigt 28.6.2017

Studie Alu Areal / Bahnhof West, Menziken (Van de Wetering GmbH
/ SKK Landschaftsarchitekten AG), 14. Januar 2014

Menziken, Standortprofil, intosens AG, Januar 2012

Menziken, Die Ara nach der Alu Strategiepapier, intosens AG, Janu-
ar 2012

Als Plangrundlagen dienen die Daten der amtlichen Vermessung
(AV-Daten), Abgabestelle: Zbinden Geo AG, Bezirksgeometer Kulm,
Zentrumsplatz 3, 5726 Unterkulm



2. Analyse /Handlungsansatze

Ubergeordnete Struktur

Die bauliche Entwicklung im Bezirk Kulm, mit Reinach und Menziken als
Hauptorte, fand lange hauptsachlich entlang der Wyna und der parallel
verlaufenden Hauptstrasse statt. Schon im 19. Jahrhundert waren die
zwei Orte Reinach und Menziken zu einem Korridor zusammengewach-
sen. Eine wichtige Rolle bei der Entwicklung des Bezirks spielte die
Bahnlinie, die friiher aus einem Nebenast der Seetallinie (bis 2000 bis
Beromiinster) und eine strassengebundene Linie nach Aarau bestand.
Um die Bahnhaltestellen erweiterten sich die Ortszentren und konzent-
rierten sich die Industrienutzungen (z.B. die Alu Menziken beim Bahnhof
Menziken).

Abb. 3 Historische Entwicklung 1890 und 1940 (Swiss.topo)
Skizze Bauliche Entwicklung Wynental (Van de Wetering GmbH)

Die Bahnhofsgebiete sind darum heute stadtebaulich sehr spannende
und immer noch sehr strategische und wichtige Orte. Pragend ist das
Nebeneinander von kleinteiligen, historisch gewachsenen Strukturen
und grossmassstiblichen Industrie- und Gewerbebauten (Hallen,
Hochhauser). Die heutige Umstrukturierung der Industrieareale bietet
eine Chance, die Bedeutung der Zentren und der Bahnhofsgebiete zu
starken. Zusatzlich sind die Bahnhofsgebiete wichtige Drehscheiben,
wo viele Wege zusammenkommen. Des Weiteren ist die Bahnverbin-
dung von Menziken nach Aarau mit einem Viertelstundentakt attraktiv.



Handlungsansitze

e Aufwertung des Korridors Hauptstrasse — Wyna — Bahn zu einer
attraktiven inneren Freiraumstruktur, als stadtebauliches Riick-
grat und Hauptverbindung des Bezirks flir alle Verkehrstrager.

e Weiterentwicklung der raumlichen Grundstruktur: Starkung der
Synergien zwischen Ortszentrum und Bahnhofsgebiet, in Zusam-
menhang mit einer Umstrukturierung der Industrieareale.

Identitat: Zentrum

Der Knoten Bahnhofstrasse — Hauptstrasse bildet den historischen
Brennpunkt der Gemeinde und wird auch heute noch von einem attrak-
tiven baulichen Ensemble (Schulhaus, Waag, Gemeindehaus, Pfarr-
heim) gefasst. Der Ort ist zentrale Drehschreibe und wichtiger Treff-
punkt der Gemeinde und das pradestinierte Zentrums Menzikens. Mit
dem Projekt im Bereich des ehemaligen Restaurants Waag entsteht
zudem ein neuer stadtebaulicher Akzent und der Ort wird raumlich auf-
gewertet. Aufgrund der tGberdimensionierten Verkehrsflachen kommen
die Qualitaten und die Rolle als Zentrum jedoch kaum zur Geltung.

Abb. 3 Ensemble Knoten Hauptstrasse - Bahnhofstrasse (Van de Wetering GmbH)



Abb. 4 Bauprojekt im Bereich des ehemaligen Restaurants Waag (Mantel Architektur,
2019)

Handlungsansdtze

e Der Knoten Bahnhofstrasse — Hauptstrasse soll zu einem attrak-
tiven Zentrumsplatz umgestaltet werden. Die Dominanz der Ver-
kehrsflachen soll gestalterisch reduziert werden. Somit kann auch
die Wyna mit dem Menzomarkt raumlich besser verknlipft und das
Zentrum als Ganzes aufgewertet werden.

Identitat: Alu Menziken

Das Areal der Alu Menziken bildet ein wichtiger Zeitzeuge der Industrie
in Menziken. Insbesondere das Hochhaus ist ein wichtiger stadtebau-
licher Merk- und Orientierungspunkt des gesamten Bezirks. Mit dem im
Jahr 2013/2014 entwickelten Gestaltungskonzept Alu Areal Menziken',
wird das Areal mit einem neuen Hochhausvorplatz und der Umgestal-
tung der Neuen Bahnhofstrasse Teil des Zentrums werden.

Ostlich der Hochhauses liegt ein grosses Areal mit verschiedenen, zu-
sammengesetzten Hallen. Die Hallen selber haben aber ein beschrank-
tes Umnutzungspotenzial fiir die gesuchte Innenentwicklung des Zen-
trums.

1 SKK/VDW - Alu Areal Menziken: Gestaltungskonzept
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Abb. 5 Studie Alu Areal Menziken; Gestaltungs
tekten AG, 2014)

Handlungsanscitze

Das Areal der Alu Menziken soll raumlich Teil des Zentrums werden,
das Gestaltungskonzept soll dafiir in die Zentrumsplanung integriert
werden. So konnen Synergien mit der Um- und Neustrukturierung des
Areals besser genutzt werden. Im westlichen Teil geht es um die Auf-
wertung des Hochhausvorplatzes ("Parvis") und die bessere Anbindung
am Umfeld. Der 6stliche Teil bildet ein gut dimensioniertes Baufeld. Die
bestehenden Hallen sind durch eine dichte, vielseitige Zentrumsent-
wicklung zu ersetzen.

Geviert Bahnhofstrasse

Das Geviert westlich des Bahnhofs besteht aus einer sehr heterogenen
Mischung aus Gebaudestrukturen und Nutzungen. Die Kleinteiligkeit
und das gewachsene Nebeneinander von unterschiedlichen Bauten und
Nutzungen geben dem Gebiet einen einmaligen Charakter, erschwe-
ren jedoch gleichzeitig eine qualitative Weiterentwicklung des Gebiets.
Das Geviert weist eine sehr kleinteilige Parzellenstruktur auf. Viele der
Parzellen sind nicht baureif; sie sind nicht ausreichen erschlossen und/
oder sie sind nicht bebaubar gemaéss den rechtskraftigen Bau- und Nut-
zungsvorschriften.

Obwohl das Quartier lange eine sehr tiefe Einwohner- und Arbeitsplatz-
dichte hat, ist seit Genehmigung der Nutzungsplanung in 2017 eine
langsame, aber stetige Innenentwicklung im Gang. Die Einwohnerdichte
nimmt wieder zu. Damit wird die zentrale, strategische Bedeutung des
Gebiets (stadtebauliches Scharnier, Zentrumsgebiet) gestarkt.



Handlungsansditze

Im Geviert Bahnhofstrasse soll der Innenentwicklungsprozess wei-
tergeflihrt werden. Der Fokus liegt auf Wohnnutzungen. Der heutige
Charakter und die raumliche Qualitaten sollen dabei erhalten bleiben.
Es geht eher um eine ,horizontale” als eine ,vertikale“ (z.B. mehr Ge-
schosse) Verdichtung. Die Gesamtbreite des Gevierts von etwa 100 m
zwischen Hauptstrasse und Bahn erlaubt bei moderaten Bauhdhen (3
bis 5 Geschossen) vier Bautiefen, bei hdheren Geschosszahlen sind nur
noch zwei oder drei Bautiefen mdéglich, wobei eine ungerade Zahl von
Bautiefen fiir die Erschliessung und Anordnung der Nutzungen immer
unguinstig ist. Mit einer Reduktion der Bautiefen wird zudem eine Ge-
samtentwicklung des Gevierts unerlasslich, was einer kleinteiligen Par-
zellenstruktur mit vielen verschiedenen Grundeigentliimer schwierig ist.
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Abb. 6 Schema Bautiefen Geviert Bahnhofstrasse (Van de Wetering GmbH)
oben: bei 3-5 Geschossen sind 4 Bautiefen moglich
unten: bei 6 oder mehr Geschossen sind nur noch 2 oder 3 Bautiefen méglich,
was nicht anzustreben ist (vgl. BNO)

Die Rander entlang der Hauptstrasse und beim Bahnhof sollen gestarkt
werden und EG-Nutzungen mit publikumsorientierten Nutzungen auf-
weisen. Im Inneren des Quartiers sind reine Wohnbauten denkbar.

Freiraum

Die Gemeinde Menziken bietet eine sehr gute Freiraumversorgung. Das
pragende Element ist der allmendartige, zusammenhangende Griin-
raum (mit Spielplatzen, Sportplatzen, Freibad), welcher in Gehdistanz
stdlich des Zentrums liegt. Weitere Naherholung bieten die Kulturland-
schaft und die Walder. Im Zentrum selber fehlt jedoch ein attraktiver

1
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Freiraum. Die heutigen Freiflachen eignen sich kaum als Treffpunkt,
Aufenthaltsort, Ort fiir kleine Veranstaltungen oder als Begegnungs-
raum. Grosses Potential haben aber der Gewasserraum der Wyna (mit
der ,alten Sage“ und dem ,Brunnen mit Bronzefigur“) und der zentrale
Knoten Bahnhofstrasse — Hauptstrasse.

Abb. 7 Allmendartiges Freiraumgeflige (SKK Landschaftsarchitekten AG)

Handlungsanscitze

e Der allmendartige Grinraum soll gut und direkt am Dorfzentrum
Menziken angehangt werden.

e Wichtig flir ein attraktives Zentrum sind die Umgestaltung des
Dorfplatzes und die bessere gestalterische Einbindung des Land-
schaftsraumes Wyna im Dorfzentrum.

e Im Geviert Bahnhofstrasse sollen nur kleine Freiraume flir den loka-
len Bedarf geschaffen werden, da die Gemeinde mit dem allmendar-
tigen Griinraum bereits gut versorgt ist.

Hauptstrasse

Die Hauptstrasse hat eine relativ hohe Verkehrsbelastung (DTV zwi-
schen 6°‘000 und 10‘000). Der breite Querschnitt und die verkehrs-
orientierte Gestaltung der Hauptstrasse verleiten zu hohen Fahrge-
schwindigkeiten und starken so die Trennwirkung. Dies flihrt dazu,
dass die Qualitaten des kompakten Zentrums und die Nahe der Ein-
richtungen (Menzomarkt, Schule, Griinraum, Bahnhof etc.) heute kaum
zur Geltung kommen und Synergien nicht genutzt werden. Die Breite
von 7.0 bis 7.5 m ist zudem eine unklare Zwischengrésse und ist ins-



besondere flir den Veloverkehr gefédhrlich. Es fehlt dem MIV an Platz
fuir ein sicheres Uberholen des Veloverkehrs, jedoch verleitet der breite
Querschnitt dazu.

Handlungsansditze

Zwar wurde die Hauptstrasse vor kurzem saniert, mittelfristig ist je-
doch, insbesondere im Zentrumsbereich, eine siedlungsvertraglichere
Gestaltung anzustreben. Zudem soll die Strasse flir alle Verkehrsteil-
nehmer attraktiv sein. Eine Verschmalerung der Breite auf 6.0 oder 6.5
m konnte die Sicherheit flir Velofahrer verbessern.

Neue Bahnhofstrasse

Die neue Bahnhofstrasse ist ein neues Erschliessungselement und ist
heute der Hauptzugang zum Bahnhof. Die Strasse liegt im Bereich des
ehemaligen Bahnhofs resp. eines ehemaligen Giitergleises. Unterstiitzt
durch die dynamische Strassenfiihrung ist ein fremdwirkender Zwi-
schenraum mit ,Uberlandcharakter entstanden, welcher die ehemals
zusammenhangenden Siedlungsgebiete ,Geviert Bahnhofstrasse* und
+~Alu-Menziken“ voneinander trennt.

Abb. 8 Neue Bahnhofstrasse (Van de Wetering GmbH)

Handlungsansdtze

Der Zwischenraum soll einerseits mit der Umgestaltung im Bereich der
Alu-Menziken und andererseits mit einer strukturierenden Bepflanzung
und einer klareren baulichen Fassung eingeengt werden. Langfristig
soll die Strassenflihrung der Siedlungsstruktur angepasst werden. So
entstehen bessere Baufelder, zudem kdnnte der Strassenraum mehrere
Bahnhofsfunktionen (K&R, Kurzzeitparkplatze) aufnehmen.

Bahnhofstrasse

13
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Die Bahnhofstrasse ist die alte Verbindung zwischen Zentrum und
Bahnhof. Charakteristisch sind die Sichtbezlige zum Bahnhof und zum
Ortszentrum und Dorfplatz. Obwohl die Strasse als Zone 30 markiert
ist, bezieht die Gestaltung sich auf die ehemalige Funktion als Haupt-
verbindung. Fir Fussganger ist sie heute unattraktiv.

Handlungsanstitze

e Mit einer Umgestaltung soll weniger die Verkehrsfunktion, sondern
die Rolle als Promenade und Begegnungsraum im Vordergrund ste-
hen. Insbesondere fiir den Fussverkehr soll sie attraktiv sein.

Fuss- und Veloverkehrsnetz

Die wichtigsten Funktionen, Zentren und Nutzungen im Bezirk Kulm be-
finden sich in einem eher flachen Korridor entlang Hauptstrasse, Wyna
und Bahn. Die Distanzen zwischen den Einrichtungen sind kurz, dank
der zentralen Lage des Korridors sind die Einrichtungen auch von den
Wohnquartieren immer nah und gut erreichbar. Die Region bietet dem-
nach gute Voraussetzungen fiir den Fuss- und Veloverkehr. Trotzdem
ist der Modal Split Anteil des Fuss- und Veloverkehrs im Pendlerverkehr
eher tief mit 16.8 % gegenliber dem Anteil MIV mit 72.4 %'. Dies hat ei-
nerseits mit der Barrierewirkung der drei Langsstrukturen Hauptstras-
se, Wyna und Bahn zu tun. Andererseits ist die Hauptstrasse selber, ins-
besondere in Menziken, wenig attraktiv flir den Fuss- und Veloverkehr.

Das Dorfzentrum bildet die zentrale Drehscheibe der Fuss- und Velo-
verkehrsverbindungen. Auch alle Wanderwege kommen hier zusam-
men. Die drei Langsstrukturen Hauptstrasse, Wyna und Bahn sind je-
doch heute auch auf lokaler Ebene starke Barrieren. Auch scheinen die
Ubergange tber die Wyna willkirlich platziert und sind nicht Teil einer
durchgehenden Verbindung.

Handlungsansdtze
e Mit einem feinmaschigen Fuss- und Veloverkehrsnetz im gesamten

Zentrum soll die Zugénglichkeit des Bahnhofs und der Zentrums-
nutzungen zu Fuss und mit dem Velo verbessert werden.

1 Menziken, Standortprofil, Intosens AG, S. 32



3. Leitidee / Grobkonzept

Abb. 9 Leitidee Zentrum Menziken (Van de Wetering GmbH)

Das Grobkonzept sieht vor die bestehenden Verkehrsachsen Haupt-
strasse und Bahnhofstrasse als Rilickgrat des Zentrum Menzikens
zu starken. Der Zentrumsplatz, im Kreuzungsbereich der Haupt- und
Bahnhofstrasse, wird zum zentralen Treffpunkt und zur Drehscheibe.

Der Aluplatz um das Alu-Hochhaus soll den nordlichen Abschluss bzw.
Auftakt der Hauptstrassenachse bilden. Stdlich bildet der Gemeinde-
hausplatz diesen Abschluss. Die Platze werden durch zwei kleinen Eck-
platze ergénzt. Zwischen der Achse Hauptstrasse und der Bahnlinie lie-
gen die Zentrumsgevierte (als Areale A bis D bezeichnet). Diese werden
verdichtet und aufgewertet.

Im Geviert Bahnhofstrasse (die Areale direkt nérdlich und sidlich der
Bahnhofstrasse) ist der Erhalt der heute bereits bestehenden Nut-
zungsdurchmischung und der kleinteiligen Bebauungsstruktur wichtig.
Diese verleihen dem Gebiet einen eigenen Charakter.

15
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Abb. 10Grobkonzept Zentrum Menziken (Van de Wetering GmbH)



4. Richtkonzept

Das Richtkonzept ist ein Konkretisierung des Grobkonzepts (siehe Abb.
12). Es geht um die veranschauliche Darstellung einer anzustrebenden
zukinftigen Struktur des Zentrums und um die Prifung der stadte-
baulichen Machbarkeit. Im nérdlichen Teil des Perimeter befinden sich
diverse Bestandesgebadude, namentlich der grosse ehemalige Indus-
triekomplex der Alu Menziken. Da trotz intensiven Bemiihungen keine
geeigneten Nachfolgenutzungen gefunden wurden, entstand der neue
Ansatz "Wohnnutzung mit untergeordnetem Gewerbeanteil". Im gean-
derten Baufeld D ist auch dargestellt, dass die bestehenden Gebaude
langs der Kantonsstrasse — zwischen der Neuen Bahnhofstrasse und
der Badstrasse — langfristig ersetzt werden kénnten (vgl. Abb. 14). Das
Konzept ist kein Projekt: die dargestellte Gebaude und Freiraume folgen
den wichtigsten Grundsatzen, sind aber nur indikativ.

Abb. 11 Richtkonzept Zentrum Menziken; Im Anhang: Gesamtplan im Massstab 1:
1500

17
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Abb. 12 Ausschnitt Richtkonzept Zentrum Menziken, Option mit neuen Baufeldern fiir den
dstlichen Teil des Gevierts Alu Menziken (Van de Wetering GmbH); Im Anhang: Gesamtplan
im Massstab 1: 1500

Ein wichtiger Grundsatz bei der raumlichen Entwicklung des Ortszen-
trums ist die stadtebauliche Starkung und Akzentuierung der Rander.
Entlang der Hauptstrasse und der Neuen Bahnhofstrasse entsteht eine
offene, aber urbane Gebaudestruktur mit 5 Vollgeschossen. Baulinien
unterstiitzen die rdumliche Klarung der Strassenrdume und sorgen
flr eine bessere Lesbharkeit des Strassennetzes. Wichtig ist ein offen
gestaltetes Erdgeschoss, wenn moglich mit Publikums- oder Gewer-
benutzungen. In den Obergeschossen liegt der Fokus auf Wohnungen,
Bliros oder Dienstleistungsnutzungen sind jedoch auch moglich. Bei der
Aufwertung der Bahnhofstrasse geht es einerseits um die Umgestal-
tung des Strassenraumes, andererseits um die stadtebauliche Klarung
des Raumes. Der Strassenraum wird mit einer Baulinie raumlich be-
ruhigt und mit kleineren Gebaudevolumen (maximal 4 Geschosse) ge-
fasst.

Innerhalb des Perimeters sind an drei raumlich wichtigen und strate-
gischen Orten kleine bauliche Akzente vorgesehen: am stdlichen Ab-
schluss des Alu-Platzes, nérdlich des Bahnhofplatzes und an der Ecke
Neue Bahnhofstrasse — Gissli (im Bereich der heutigen Post). Im Vor-
dergrund steht die architektonische, stadtebauliche Auszeichnung der
Ecksituation (z.B. akzentuierte Eingangs- und Erdgeschosssituation,
Dachform). Im nérdlichen Perimeter (im Bereich des Areals der Alu-
Menziken) ist, in Ergdnzung zum bestehenden Hochhaus, ein weiteres



hohes Haus als lokaler Merkpunkt (Sichtbezug zum Bahnhofplatz)
denkbar.

Im Inneren des Gevierts Bahnhofstrasse (Areale A und B) wird die klein-
teilige Struktur erhalten und erganzt. Hier sind kleine Punktbauten oder
kurze Reihenstrukturen mit maximal 3 Geschossen (und Dachgeschoss)
denkbar. Ein griliner, ruhiger Charakter ist anzustreben. Der Fokus
liegt hier auf Wohnnutzungen. Die (nicht verbindliche) Beschriankung
der Gebaudehdhe erlaubt die Schaffung von vier Bautiefen zwischen
Hauptstrasse und Bahn, was der Gesamtdichte und der Einbettung in
die Umgebung zu Gute kommt.

Das Geviert der Alu Menziken (Areal D) weisst eine grossere Breite auf,
zudem gibt es grossere Parzellen. Auch im Inneren des Gevierts sind hier
darum gréssere Gebaudevolumen méglich (5 Vollgeschosse mit Attika,
Zeilenbauten, gréssere Punktbauten). Wichtig ist die gute Gestaltung
der Dacher (Begriinung, PV-Anlagen, Attika mit Vordach usw.) und die
Forderung der Dachnutzung. Bei Wohnnutzungen gibt es ein grlines
Umfeld. Wegen den bestehenden Strukturen lasst sich das Geviert in
zwei unterschiedlichen, aber zusammenhéangenden Areale gliedern. Im
westlichen Areal gibt es eine reprasentative, strassenbegleitende Be-
bauung entlang der Hauptstrasse. Das bestehende Hochhaus steht als
Solitér auf einem attraktiv gestalteten Platz. Dieser Platz dient als Er-
schliessungs- und Aufenthaltsraum. Im 0Ostlichen Areal ist die Bebau-
ung um einen inneren, gemeinschaftlichen Griinraum gegliedert. Durch
die versetzt in den Griinraum eingeschobenen Gebaudevolumen ent-
steht eine Sequenz von unterschiedlichen, vernetzten Freiraumen. Die
Bebauung reagiert gleichzeitig auf das direkte Umfeld: es gibt eine eher
lineare Struktur entlang der Bahnlinie und eine offene Struktur entlang
der inneren Erschliessungsstrasse. Im Siiden gibt es eine kleine Platzsi-
tuation mit einem hohen Haus (bis zu 10 Geschosse) als Merkpunkt. Bei
diesem Geviert ist eine Etappierung in Teilbereiche moglich.

Mit der Aufwertung der Hauptstrasse und Bahnhofstrasse entsteht ein
attraktives offentliches Wegnetz. Die Wyna wird im Zentrumsbereich
besser sichtbar und punktuell zugédnglich. Die Verbindung zum Ein-
kaufs- und Versorgungszentrum wird gestarkt. Die Kreuzung Haupt-
strasse — Bahnhofstrasse wird zum Zentrumsplatz aufgewertet. Die
Verkehrsflachen werden reduziert, die Wahrnehmbarkeit der Wyna und
die Vernetzung mit dem allmendartigen Griinraum stdlich des Gemein-
dehauses verbessert. Auch der Bahnhofplatz wird zu einer Platzsitua-
tion umgestaltet und zur Visitenkarte des Zentrums. Der Alu-Platz im
Norden und der Gemeindehausplatz im Stiden markieren die Eingange
zum Zentrum. Es entsteht ein feinmaschiges Fuss- und Velowegnetz,
das Zentrums- und Bahnhofsquartier sind somit gut miteinander ver-
netzt.
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41 Kennzahlen

Abb. 13 Ubersicht der Areale (oben) mit einem Richtwert zur Dichte (unten).

massgebliche Geschossflache | Dichte (AZ) als
Grundflache (m?) | (m?) Richtwert**
geméss Richtkonzept

Areal A Ost 3'400 6700 195%

Areal A West 4'500 7'300 165%

Areal A Stid 3500 6400 180%

Areal B Ost 4800 9'000 190%

Areal B West 2600 3300 125%

Areal C 7'500 10500 140%

Areal D Ost X X 200%*

Areal D West X X 190%

TOTAL 441100 78'500 170%

Hinweise:

- 120 m?2 GF pro Wohnung
- 45 m2? GF pro Einwohner

- 50 m?2 GF pro Arbeitsplatz

* Im Areal D wurde der Richtwert im Rahmen eines ortsbaulichen Qualitatsverfahren
Uberprift.

** Die als Richtwert angegebene, maximale Dichte (AZ) darf nur realisiert werden, wenn

die quantitativen und qualitativen Vorgaben gemass BNO und Richtkonzept eingehalten
werden kdnnen.
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Entwicklungsrichtplan Zentrum

Perimeter geméss Zonenplan Menziken

Baubereich Rand; Mischnutzung (hohe Dichte)
Baubereich Hof; Wohnen (mittlere Dichte)
Baubereich mit Fokus auf Wohnen (hohe Dichte)
Baubereich mit Fokus auf Wohnen (mittlere Dichte)
Gebaudekante Hauptfassade

Publikumsorientierte oder gemeinschaftliche
Erdgeschossnutzung

Ortsbaulicher Akzent; Hochhaus mit Sichtachsen
(bestehend)

Ortsbaulicher Akzent; Hohes Haus mit Sichtachsen
(neu)
Ortsbaulicher Akzent; besonderes Eckgebaude

Solitar als Raumbildendes Element
Offentlicher Platzbereich
Strassenraum Zentrumsbereich

Parvis Hochhaus Alu Menziken

Offentlich zugénglicher Griinraum

Differenziert gestalteter Griinraum,
gemeinschaftlich

Innere Fussverkehrsverbindung
Hauptstrasse, T 50

Hauptstrasse, T 50 signalisiert, T 40 - 50
angestrebt

Sammel- oder Quartierstrassen, T 50
Sammel- oder Quartierstrassen, T 30
MIV Feinerschliessung, T 20

Wichtiger Knoten, Bereich mit
Mehrzweckstreifen

Baume im &ffentlichen Raum (Auswahl)
Kita, Kinderkrippe

Spielplatz / Parkinfrastruktur

50 m @

Abb. 14 Entwicklungsrichtplan Zentrum Menziken (Van de Wetering GmbH)
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Der Entwicklungsrichtplan Zentrum ist in die BNO der Gemeinde
Menziken integriert. Er regelt die bauliche Entwicklung des Zentrums
der Gemeinde Menziken und zeigt das anzustrebende stadtebauliche
Grundmuster auf.' Das behordenverbindliche Instrument wird zur Pri-
fung von Baugesuchen innerhalb des ausgeschiedenen Perimeters bei-
gezogen. Die Inhalte sind schematisch dargestellt.

Baubereich Rand

Im Baubereich Rand (A1, B1) ist eine Bebauungstypologie zu wéhlen um
eine Akzentuierung der Rander und eine Aufwertung der wichtigen 6f-
fentlichen Strassenrdume zu schaffen. Es ist die offene Bauweise vor-
geschrieben. Die Bauten miissen langs entlang der Pflichtbaulinie aus-
gerichtet werden. Die Gebaudetiefe ist max. 12.5 Meter, zur Sicherung
einer raumlichen Durchléassigkeit ist eine max. Gebaudelange von 30
Meter definiert und ein Gebaudeabstand von min. 3 Meter. Zudem ist
der Grenzbau erlaubt. Es sind 4 Vollgeschosse zulassig. Bei 4 Geschos-
sen ist ein Attika oder Dachgeschoss mdglich. Die Dachform ist frei.
Eine Dichte von 200% ist erlaubt mit einer angemessenen Nutzungs-
durchmischung (Wohnen, publikumsorientierte Nutzung).

Baubereich Hof

Im Baubereich Hof (A2, B2) soll eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit
grinem Charakter entstehen. Der Nutzungsfokus liegt auf der Wohn-
nutzung. Es sind Punktbauten oder Reihenhauser zu erstellen, welche
max. 3 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss haben, Giebeldacher werden
begriisst. Die Gebaudeabstande sind frei solange die Wohnhygiene und
eine angemessene Erschliessung gewéhrleistet ist. Es gibt attraktive
grine Freiraume im direkten Umfeld. Es ist eine Dichte von 100% an-
zustreben..

Baubereich C

Im Baubereich C soll eine offene Bebauung mit einem heterogenen Er-
scheinungsbild entstehen. Der Baubereich dient dem Wohnen. Verein-
zelt sind nicht stérende Arbeits- oder Dienstleistungsnutzungen zum
Strassenraum moglich. Die Dachform ist frei. Es sind max. 4 Vollge-
schosse zulédssig. Die Gebaudeabstande sind frei solange die Wohnhygi-
ene und eine angemessene Erschliessung gewahrleistet ist. Zudem ist
der Grenzbau erlaubt. Es ist eine Dichte von 120% -150% anzustreben.

Baubereich D

Im Baubereich D1 ist ein vielseitiges, aber zusammenhangendes Quar-
tier zu entwickeln. Die Gebaude sind immer an den umgebenden Stras-
sen angeordnet und addressiert. Entlang der Bahn gibt es eher langere,

1 BNO Menziken, Art. 10



leicht versetzte Gebaudestrukturen. Sie reagieren auf die Larmsituation
und die Linearitat des Gleises. Entlang der inneren Erschliessungsstras-
se gibt es zusammengesetzte Punktbauten. Mit der unterschiedlichen
Gebaudestellung (mit T- oder L-férmige Gebaude) und Hdhenstaffe-
lung (abwechselnde Geschosszahl, 6. Geschoss als Attika) entsteht
eine raumlich vielseitige, abwechselungreiche Struktur mit Vorplat-
zen, Nischen, Durchgéngen und Gartenbereichen. Damit wird auch der
Strassenraum zum Aufenthalts- und Begegnungsort, die Verkehrsfunk-
tion steht nicht im Vordergrund. Auf der Slidseite gibt es eine 6ffent-
liche Platzsituation mit einem 10-geschossigen hohen Haus als Merk-
punkt zum Bahnhof und als reprasentative Visitenkarte des Quartiers
(vgl. 815 BNO, zweites niedrigeres Hochhaus als das Alu-Hochhaus).
An diesem offentlichen Platz gibt es offen gestaltete Erdgeschosse mit
Publikums- oder gemeinschaflichen Nutzungen. Zur Badstrasse gibt es
eine offene, strassenbegleitende Bebauungsstruktur.

Mit der versetzten Anordnung der Geb&aude an den Strassenrdumen und
den unterschiedlich ausformulierten Gebaudevolumen entsteht ein sehr
vielseitiger, innerer, gemeinschaftlicher Grliinraum mit einer Abstufung
bezliglich Offentlichkeitsgrad (6ffentlich zuganglich, gemeinschaftlich,
privat). Es bilden sich verschiedene, unterschiedlich gestaltete, aber gut
vernetzte Mikrordaume.

Die Gebaude kdonnen unterschiedliche Gebaudetiefen aufweisen. Eine
Abwechselung bei der Hohe der Gebaudevolumen ist erwiinscht, um
die Vielseitigkeit zu betonen. Gleichzeitig wird ein Teil der Dacher somit
zur Terrasse. Eine Dichte von 200% ist erlaubt, wenn die quantitativen
und qualitativen Vorgaben gemass BNO und Richtkonzept eingehalten
werden kénnen. Vorwiegend sind Wohnnutzungen vorgesehen, unter-
geordnet sind an sinnvollen Lagen (z.B. in Bezug auf die Larmsituation)
gewerbliche Nutzungen erwlinscht.

Im Baubereich D2 soll die Bebauung einerseits auf die Lage entlang der
Haupt- resp. Neue Bahnhofstrasse und andererseits auf die besondere
Vorplatzsituation mit Hochhaus Riicksicht zu nehmen. Es sind 5 Vollge-
schosse mit einem zurlickversetzten Attika zulassig, es gibt offen ge-
staltete Erdgeschosse. Eine Dichte von 200% ist erlaubt.

Eine allfallige Erhohung der EG-Koten durch erforderliche Hochwas-
serschutzmassnahmen (Schutzziel HQ100 / HQ300) ist bei der Be-
rechnung der Gesamthéhe der Gebaude nicht anzurechnen.

Gebaudekante Hauptfassade

Entlang des 6ffentlichen (Strassen)raums ist die reprasentative Haupt-
fassade der Bauten zu stellen. Es soll eine offene raumbildende Fassade
entstehen.
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Uferraum

An bezeichneter Stelle entlang der Wyna soll ein gut funktionierendes
Zusammenspiel zwischen Uferraum und Bebauung entstehen. Es ist
eine offene und weiche Siedlungskante vorgesehen. Der Landschafts-
raum der Wyna wird somit Teil der Freiraumstruktur des Quartiers.

Publikumsorientierte Erdgeschossnutzung

Um die Platze und entlang der Hauptstrasse werden publikumsorien-
tierte Erdgeschossnutzungen konzentriert. Als Teil einer grdsseren,
mehrgeschossigen Uberbauung sind auch gréssere Verkaufsnutzungen
im Erdgeschoss denkbar (bis 1°000 m2). Somit wird die Voraussetzung
fir ein belebtes Zentrumsquartier geschaffen. Durch die Orientierung
zum Freiraum entsteht eine Wechselwirkung zwischen Gebaudenut-
zung und 6ffentlichem Raum.

Ortsbaulicher Akzent; Hohes Haus Cheu)

Im Areal D1 kann ein hohes Haus als raumliche Erganzung zum be-
stehenden Alu-Hochhaus erstellt werden (vgl. § 15 BNO). Die beiden
Sichtachsen zum bestehenden Hochhaus sollen jedoch erhalten bleiben.
Zudem soll ein neues hohe Haus deutlich niedriger als das bestehende
Hochhaus sein (max. 10 Geschosse), damit es dem bestehenden Hoch-
haus keine raumliche Konkurrenz wird. Das Hochhaus muss eine hohe
architektonische Qualitat aufweisen.

IFI | !;

Sicht von Hauptstrasse . Sicht vom Bahnhof
Richtung Siiden Sicht vom Herkules Richtung Norden

Abb. 15 Schema Sichtachsen Hochhaus und hohes Haus (Van de Wetering GmbH)

Ortsbaulicher Akzent

An den bezeichneten Stellen ist eine bauliche Akzentuierung erwiinscht
in Form eines besonderen Eckgebaudes. Es geht darum, dass die Archi-
tektur, der Gebaudeform und die raumliche Setzung auf die spezielle
Ecksituation reagiert. Wichtig ist ein attraktiv gestaltetes Erdgeschoss.

Offentlicher Platzbereich

Innerhalb des Perimeters gibt es verschiedene 6ffentliche Platzbereiche.
Der Alu- und Gemeindehausplatz dienen als Auftakt bzw. Abschluss fiir
das Zentrum. Der Bahnhofplatz bildet den attraktiven Vorbereich zum
Bahnhof. Der Zentrumsplatz nimmt die Funktion als Drehscheibe und
zentraler Treffpunkt der Gemeinde ein. Die kleinen Eckplédtze haben



eine lokale Vernetzungs- und Treffpunktfunktion. Die Platze weisen
eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdt auf und bieten Raum
flr vielfaltige Nutzungen. Die Verkehrsflachen sind gestalterisch im
Platz zu integrieren.

Strassenraum Zentrumsbereich

Der Strassenraum im Zentrum ist als attraktiver Verbindungs- und Be-
gegnungsraum mit ausreichend Platz flr Fussganger zu gestalten. Die
Flachen sind generell urban zu gestalten, von Fassade zu Fassade.

Griiner Freiraum

Innerhalb des Perimeters sind drei griine Freiraume ausgeschieden.
Der Eine liegt nérdlich direkt neben der Wyna. Der Zweite ist Teil des
nordlichen Baubereichs und dient die vielen neuen Wohnnutzungen. Der
dritte Griinraum liegt zwischen der Wyna und dem Baubereich D und ist
Teil einer attraktiven griinen Fuss- und Veloverbindung.

Fussverkehrsverbindungen

Ein feinmaschiges Fusswegnetz soll mittels der im Plan bezeichneten
Fussverkehrsverbindungen gesichert werden.
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5.1

Verkehrsstruktur

y 3 V.5

S

Perimeter geméss Zonenplan Menziken
Hauptstrasse, T 50

Hauptstrasse, T 50 signalisiert, T 40 - 50 angestrebt
Sammel- oder Quartierstrassen, T 50

Sammel- oder Quartierstrassen, T 30

Umgestaltung Knotenbereich, Mittelstreifen

MIV Feinerschliessung, T 20

Zufahrt Parkgarage

Erschliessung ab Hauptstrasse zu priifen
Einbahnregime

Fussverkehrsverbindung

L+
ke
-4
®

&

Bushaltestelle

Park + Ride

Kiss + Ride

Kurzzeitparkplatze

Taxistand (1PP)
Mobility-Standort (1PP)
Sammelgarage

Parkplatze im Strassenraum
Grosser Veloabstellplatz (50 PP)

Kleiner Veloabstellplatz im Strassenraum

Abb. 16 Erschliessungskonzept Zentrum Menziken (Van de Wetering GmbH)



Bahnhofstrasse

_13.50 13.50

Bahnhofstrasse
| |

A=

40m 43m 25m

Abb. 17 Schnitt A:A Bahnhofstrasse 1:500 (Van de Wetering GmbH)

Abb. 18 Gerichtsstrasse, Uster; schmaler Fahrbahn mit iberfahrbarem Randstein (Van
de Wetering GmbH)

Die Bahnhofstrasse soll zu einem attraktiven Verbindungsraum umge-
staltet werden, welche den Bahnhof mit dem Zentrum (Zentrumsplatz)
visuell und raumlich verbindet. Die Fahrbahn wird auf 4.30 m minimiert
und das nordliche Trottoir wird auf 4 m verbreitert. Dies ermdglicht die
Anordnung von einzelnen Langsparkfeldern im Strassenraum. Trottoir
und Fahrbahn sind niveaugleich.
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Neue Bahnhofstrasse

19.00
N N N N N

16.00 ‘ﬁhigj

RN N NN 16.00

13.00

Neue Bahnhofstrasse

45m 25m 55m 3m

Abb. 19 Schnitt B:B Neue Bahnhofstrasse Nord 1:500 (Van de Wetering GmbH)

Die Strassenflihrung des nordlichen Abschnitts der Neuen Bahn-
hofstrasse soll langfristig der Siedlungsstruktur angepasst werden, da-
mit der heute bestehende Zwischenraum zwischen Strasse und Gleisfeld
reduziert wird. Mit der ortsbaulichen Optimierung der Strassenflihrung
entsteht entlang der Bahn Platz fiir Bahnhofsfunktionen (K&R, Kurz-
zeitparkplatze, Mobility, Taxi). Fir ein attraktives Strassenbild und zur
raumlichen Fassung gibt es jeweils eine einseitige Baumreihe. Mit 5.5
m ist der Querschnitt so dimensioniert, dass der Begegnungsfall eines
PKWs mit dem Bus oder Lastwagen gewahrleistet ist.

Hauptstrasse

13.50

Hauptstrasse

11.0m 6.5m 55m

Abb. 20 Schnitt C:C Hauptstrasse 1:500 (Van de Wetering GmbH)



Abb. 210ptische Einengung der Fahrbahn:
(I.) Bahnhofstrasse Wallisellen ZH, (r.) Via Canton Uri Faido T1 (Van de Wetering
GmbH)

Die Hauptstrasse ist eine Kantonsstrasse und hat die Funktion einer
Ortsdurchfahrt und Groberschliessung. Die Hauptstrasse wird ab Hohe
des Aluplatzes bis zum Gemeindehausplatz redimensioniert (Quer-
schnitt von 6.5 m). Es wird eine siedlungsorientierte Gestaltung mit
einem kleinen Versatz von 3-4 cm zwischen Trottoir und Fahrbahn an-
gestrebt. Auf die Mittelmarkierung wird verzichtet. Grundidee ist die
Schaffung eines Mischverkehrabschnittes auf der Hauptstrasse im
Ortszentrum und die Reduktion der effektiv gefahrenen Geschwindig-
keiten (Tempo 50 signalisiert, Tempo 40 angestrebt). Somit soll die
Trennwirkung der Hauptstrasse reduziert werden und die Bedingungen
fir den Langsamverkehr und die Aufenthaltsqualitdt erhdht werden.
Teilweise entsteht Platz fiir schattenspendende Baume.

Innere Erschliessung

Ein zentrales Thema ist die (langfristige) Feinerschliessung und fein-
maschige Vernetzung des Gebiets. Die einzelnen Gevierte werden dafir
Uber innere Erschliessungsstrassen erschlossen.

Der Baubereich A soll langfristig durch eine Erschliessungsstrasse
mit Wendehammer erschlossen werden, damit die Hofbauten im Bau-
bereich A2 ausreichend erschlossen sind. Auch bei Baubereich C gibt
es eine innere Erschliessungsstrasse mit Wendemdéglichkeit. Die Bau-
ten entlang der Wyna sollen von Osten und nicht wie heute Gber die
Hauptstrasse erschlossen werden. Der Baubereich B2 wird Uber das
bestehende "Gassli" erschlossen. Der Baubereich D wird einerseits tber
die bestehenden Strassen (Bad-, Haupt- und Neue Bahnhofstrasse)
erschlossen. Andererseits gibt es zwei ergdnzende Verbindungen: die
Strasse entlang des Gleises und die neue innere Nord-Stdverbindung
zwischen den Baubereiche D1 und D2. Die durchgehende Verbindungen
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in den Baubereiche B und D kénnen fiir den MIV, je nach Zweckmassig-
keit, in Einbahnregime geflihrt werden.

Diese innere Erschliessungsstrassen werden als ruhige Begegnungszo-
nen ausgestaltet: nicht die Verkehrsfunktion, sondern die Aufenthalts-
und Begegnungsfunktion hat Prioritat. Die Zufahrt (z.B. Anlieferung,
Notfahrzeuge) wird gewadhrleistet, MIV-Durchgangsverkehr ist jedoch
zu vermeiden. Im Vordergrund steht der Fuss- und Veloverkehr. Es gibt
Engstellen und Aufweitungen mit Begriinung und Sitzgelegenheiten.

Ein wichtiges Element ist die neue Verbindung entlang der Bahn, zwi-
schen Bahnhof und Badstrasse. Damit entsteht eine direkte Verbin-
dung vom Norden zum Bahnhof. Sie ist fiir den Fuss- und Veloverkehr
in beiden Richtungen durchgéngig. Flr den MIV gilt ein Einbahnregime
in Nord-Siid-Richtung. Damit die Strasse nicht zum Scheichweg wird,
ist eine Teilsperrung mdglich (z.B. nur Durchfahrt fiir Notfahrzeuge,
Anwohnende, Anlieferung flir Gewerbe- und Gastronomienutzungen im
Bereich des hohen Hauses). Die Strasse erschliesst die angrenzenden
Gebaude. Mit einer leicht versetzten Anordnung der Bauten entstehen
Nischen und Vorplatzsituationen, womit zwischen Bahn und Geb&aude
ein attraktiver Zwischenraum entsteht.

Umgestaltung Knoten Hauptstrasse / Bahnhofstrasse

Der Knoten Hauptstrasse / Bahnhofstrasse wird redimensioniert und
mit einem Mittelstreifen neu organisiert. Der Mittelstreifen verein-
facht das Abbiegen, gleichzeitig ist ein sicheres Queren fliir Fussgéanger
in zwei Stufen moglich. In der Bahnhofstrasse gilt ein Fahrverbot flr
LKWs. LKWs die zum Bahnhof miissen, gelangen Uber die Neue Bahn-
hofstrasse an ihr Ziel. Langfristig soll der Teil der Bahnhofstrasse zwi-
schen Hauptstrasse und Gassli als Einbahnstrasse gefiihrt werden. Der
gewonnene Platz aufgrund der Reduktion der Fahrbahnbreite kommt
dem Langsamverkehr zu Gute.

Fuss- und Veloverkehr

Die Bedingungen fiir Fuss- und Veloverkehr werden durch ein feinma-
schiges Langsamverkehrsnetz und durch die Umgestaltung der Haupt-
strasse verbessert. Inshesondere werden die Wegverbindungen durch
die Gevierte Bahnhofstrasse und Alu Menziken deutlich ausgebaut.

Sammelgaragen

Es sind innerhalb des Perimeters Bereiche fiir Sammelgaragen ausge-
schieden. An diesen Standorten soll fiir die jeweiligen Baubereiche die
gesamte Parkierung angeordnet werden. Die unmittelbare Nahe zum
Bahnhof soll als Chance fiir autoarmes Wohnen genutzt werden.



Parkierung Baufeld D

Die geologische Analyse hat gezeigt, dass das Baufeld D-Ost nicht
flachendeckend, sondern nur an einzelnen Stellen Altlasten aufweist.
Eine unterirdische Parkierungsanlage ist darum grundsatzlich moglich.
Dabei soll eine durchgehende Unterkellerung des Baufelds vermieden
werden, damit punktuell eine grosszligige Begriinung mit grésseren
Baumen im inneren, gemeinschaftlichen Griinraum moglich ist. Die
Parkierungsanlage soll in zwei Etappen realisierbar sein. Es gibt eine
Zu- und Ausfahrt an der Bad- und Neue Bahnhofstrasse. Eine Zusam-
menlegung mit der Parkgarage des slidlichen Neubaus im Areal D-West
ist anzustreben, insbesondere in Kombination mit einer Aufhebung der
bestehenden Ausfahrt.

—_— DB,

Abb. 22 Schnitt D:D, Situation Parkgarage Baufeld D (Van de Wetering
GmbH)

Aufgrund der Parkierungssituation im Zentrum Menziken sind die Park-
platze fir Bewohner und Angestellte in der Tiefgarage nachzuweisen.
Die Anzahl der erforderlichen Parkfelder fiir Wohnen und Gewerbe wird
gemass §43 BauV ermittelt. Fiir den Teilbereich D kommt flir die Wohn-
nutzung das vereinfachte Berechnungsverfahren ,mindestens 1 Park-
platz pro Wohnung” zur Anwendung.

In der Tiefgarage und in den Veloabstellrdumen sind ausreichend Lade-
stationen (sowie Vorrichtungen fiir deren Erweiterung) fir Elektromo-
bilitat vorzusehen. Solaranlagen zur Eigenstromversorgung sind dazu
vorzuziehen.

Parkplatze im Strassenraum

Verteilt im Planungsgebiet sollen im Strassenraum Parkplatze und Ve-
loabstellplatze angeordnet werden. Die oberirdischen Parkplatze im
Strassenraum entlang der geplanten Nord-Sidverbindung sind ange-
messen mit Baumen zu kombinieren.
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6. Empfehlungen

Das Richtkonzept Zentrum ist in § 10 BNO (2016) verankert. Es ist bei
der Prifung von Baugesuchen innerhalb des ausgeschiedenen Perime-
ters beizuziehen. Das gesamte Gebiet befindet sich in der Zentrums-
zone, in der keine Ausnltzungsziffer festgelegt ist. Das Richtkonzept
zeigt die Gréssenordnung der maximalen bauliche Dichte auf. Gemass
§ 13 Abs. 2 BNO sind Bauvorhaben moglichst friihzeitig anzuzeigen. Der
Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung. Mit diesen flexiblen
Planungsinstrumenten soll die Entwicklung im Herzen von Menziken
gefordert werden.

Jedoch sind einige Parzellen im Geviert Bahnhofstrasse, nordlich der
Bahnhofstrasse weiterhin nicht baureif, trotz des Entwicklungsricht-
plans und den angepassten Vorschriften beziiglich Abstanden und Aus-
nitzung. Dadurch kénnte der bauliche Stillstand bestehen bleiben.

Losungen um die baureife der Parzellen zu schaffen, waren im kleinen
Massstab Grenzbereinigungen (BauG Art. 72 Abs. 2). Die Grenzberei-
nigung bezweckt, durch Flachenabtausch Grundstiicksgrenzen neu
festzusetzen.' Im grésseren Massstab bzw. flr das gesamte Geviert
Bahnhofstrasse Nord kann ein Landumlegungsverfahren (BauG Art.
72- 79) durchgefiihrt werden um die Baureife zu erlangen. Um die aus-
reichende Erschliessung durch den MIV und LV zu gewahrleisten wére
ein Erschliessungsplan (BauG Art. 17) denkbar, optional kann ein Ge-
staltungsplan (BauG Art. 21) erstellt werden. Auch ist eine Parzellen-
mutation eine Moglichkeit.

Fir eine qualitative, hochwertige Entwicklung des Zentrums wird, ins-
besondere bei grosseren Bauvorhaben, ein qualitatssicherndes Verfah-
ren (Wettbewerb, Studienauftrag) empfohlen, wie dies fiir das Areal D1
durchgeflihrt wurde.

6.1 Mitwirkung

Fir komplexe Gebiete mit vielen Beteiligten kénnte die Veranstaltung
eines Infoabends oder eine andere Form der o6ffentlichen Mitwirkung
interessant sein. Eine Darstellung und Erlauterung der Mdéglichkeiten
unterstiitzt eine gemeinsame Losungsfindung.

1 Zitat: Gesetz Giber Raumentwicklung und Bauwesen (BauG), Kanton AG, S. 29
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